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Informe especial

Recoleta: mucho mas que
estilo frances
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0 o Presentamos el “Indice Verde"de L. J. Ramos, un nuevo estandar para evaluar los

‘o). atributos de una propiedad.
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Residencial: Valores en Recoleta | Locales: Cantidad y rubros | Hoteleria: Todos los hoteles del barrio |
Oficinas: Edificios con imagen corporativa [ Espacios verdes y los arboles, cuadra por cuadra.
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Editorial
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Sobre el estilo de un barrio y la
conciencia ecologica

H ace pocos dias
inauguramos la sucursal

Recoleta de LJRamos en la calle

Montevideo. Nos parecié un motivo

mas que suficiente para dedicar uno
de nuestros informes a este tema.

Gran parte del barrio conforma,

sin duda, lo que podria llamarse el
lado “paquete” de Buenos Aires.

Las grandes marcas buscan el marco
de sus avenidas para exhibirse,
aprovechando el refinamiento de
muchos edificios residenciales de
gran belleza, sobre los cuales se
detiene la mirada de quienes son
vecinos y quienes no lo son.

“Elegante” es el adjetivo que mejor
expresa la caracteristica principal
de la zona, que de toda la ciudad tal
vez sea la que despierta, con mayor
fuerza, el deseo de caminar por sus
calles. Pero el barrio es mucho mas
que todo eso.

Precisamente, para conocerlo mejor,
realizamos un ambicioso
relevamiento de cada manzana, el
cual confirmo - con datos ciertos

- cosas que sabiamos. Otras,
resultaron novedosas.

=ERAMOS:
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Los espacios verdes, pertenecientes
a plazas y parques publicos tan
apreciados por la gente, tienen un
peso importante en la superficie de
toda Recoleta. Una mirada sobre el
tema fue el disparador para
preguntarnos qué pasa con los
arboles distribuidos en las aceras
de las 65 calles y los pulmones de
manzana.

Frente al proceso del cambio
climatico y la destruccion masiva de
masas forestales, aparece con nitidez
la relevancia de cada uno de los
ejemplares que crece en la ciudad.
¢Es posible medir la incidencia que
el entorno arboreo tiene sobre una

Luis J. Ramos

unidad habitacional? :Se puede
expresar en una formula simple,
basada en criterios rigurosos?
Buscamos antecedentes y no
encontramos ninguno.

Con esa inquietud, que de
inmediato bautizamos para nuestro
consumo interno como “Indice
Verde de L.J.Ramos”, convocamos
a los expertos de la Fundacion
Biosfera. Su trabajo profesional,
liderado por su presidente Horacio
de Belaustegui, y el continuo
intercambio de ideas, permitio
arribar a un indice a partir de un
marco teérico, que se expresa de
manera alfanumeérica, por ejemplo:
“A 745",y sirve para analizar cada
unidad de vivienda en particular.

Pensamos que el Indice Verde puede
instalar un nuevo standard para
evaluar el m?, porque suma otro
elemento para interpretar la calidad
de vida y la necesidad vital de
mejorar el medio ambiente.

Diego J. Cazes

Divisiones de L.J. Ramos Brokers Inmobiliarios: Oficinas - Industrias - Locales - Residencial - Emprendimientos - Hoteles - Campos - Tasaciones

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO es una publicacién de L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios. Todos los derechos reservados.
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Barrio de Recoleta

BROKERS INMOBILIARIOS

Mucho mas que estilo francés

E 1 barrio de Recoleta, uno

de los sinénimos de calidad
y refinamiento de Buenos Aires,
tiene una superficie total de 5,9 km?
que abarca 268 manzanas. Alli viven
cerca de 190.000 habitantes, cuyo
promedio de ingresos es el mayor
de la ciudad, junto a quienes viven
en Belgrano.

Recoleta dispone de la mas alta cantidad
de m? per capita de la ciudad

Esta poblacion registra la mayor
proporcion de personas con titulo
universitario de la urbe portena
(indice que nuevamente comparte
con el barrio de las barrancas)

y también el mayor promedio de
anos de estudio por individuo. Un
95% de la gente vive en edificios

de departamentos, y dispone de la
mas alta cantidad de m? per capita
de Capital Federal. Esto altimo,
ademas de reflejar las superiores
posibilidades econémicas del
segmento ABCI, también expresa
la existencia de una gran cantidad
de hogares unipersonales (tendencia
que, seglin parece, seguira creciendo),
y que en toda la zona norte de
CABA incluye al 35% de ellos.

Con una clara mayoria femenina
—23.000 mujeres mas que
hombres en el barrio — la zona
muestra dentro de su poblacion la
menor participacion de ninos de
toda la ciudad. Las presencias mas
destacadas se ubican en los grupos
de mas de 50 anos de edad,

y también debe apuntarse la de

jovenes estudiantes que asisten a las
facultades. Se habla poco del tema,
pero Recoleta alberga la mayor
poblacion universitaria del pais,

que se reparten la Universidad de
Buenos Aires, la USAL, la UCES, la
Universidad de Palermo y la Facultad
de Ciencias Médicas de la Fundacion
Barcel6. En las distintas facultades
van y vienen mas de 170.000
alumnos, que triplican largamente
alos 50.000 de la Ciudad Universitaria
de Nunez. Si se le agregaran los
54.000 de Ciencias Econémicas de

la UBA (que estan enfrente del limite
de la Av. Cordoba, pero integran el
mismo eje de M.T. de Alvear, en el
tramo Junin-Uriburu), la diferencia
se multiplicaria por mas de cuatro.

Sumando a quienes cursan carreras de
nivel terciario - como el profesorado de
Bellas Artes en la Escuela Prilidiano
Pueyrredon-y cursos de posgrado, la
cantidad es atin mayor. Las
instituciones educativas se insertan
con naturalidad en el tejido urbano,
en zonas residenciales de categoria,
y agregan a Recoleta un atributo que
la enriquece, mas alla del
reconocido don de su elegancia.
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=> POR UNA PELUCA

A fines del siglo XVI, las tierras de lo que
hoy es el centro del barrio de Recoleta
constituian un paisaje boscoso, cruzado de
zanjones y con el rio a la vista.

No pocos desarrolladores de la actualidad
sentirian envidia si recordaran que, como
cuenta el historiador Vicente Cutolo, uno de
los propietarios de entonces permutd en
1608 sus terrenos a un tal Juan Dominguez
Palermo, a cambio de una peluca, una
casaca y algunas tenazas.

Una donacidn particular permitid que, en
1718, se instalaran oficialmente en la
zona los frailes recoletos. Asf se construyd
el convento y la iglesia del Pilar, que fue
inaugurada en 1732.

En 1822, debido a la ley de Reforma
Eclesidstica, los frailes fueron expulsados,
y el templo y el convento terminaron
expropiados. El cementerio aledario que se
cred por decreto (Cementerio del Norte),
comenzd a ser llamado Recoleta.

En la zona convivieron grandes quintas,
renideros de gallos, personajes sospechosos
y boliches no muy recomendables. Nada que
ver, todavia, con el glamour que vendria
despues.

ANEXO
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De este universo de jévenes surge una
demanda permanente -de aquellos
que vienen del interior o de otros
paises- interesados en la compra

y alquiler de unidades chicas. Aunque
no existen estadisticas, hay coincidencias
entre las empresas inmobiliarias sobre
la importancia del fen6meno.

El alto nivel de la oferta residencial de
Recoleta es acompanado por la de los
locales comerciales, que en el rubro

“gastronomia”, por ejemplo, arroja un
promedio de 1,4 negocios por manzana.

Por su lado, mas de 300 establecimientos
dedicados a spa, peluquerias,
gimnasios y camas solares, dan cuenta
de la atencion - nada recoleta - que
presta el publico al cuidado del propio

cuerpo.
e ————

El barrio alberga la mayor
poblacion universitaria del pais
———

Cabe senalar que hay locales
reconocidos que no s6lo estan sobre las
avenidas. Por ejemplo, los que integran
el eje de diseno y decoracion de la calle
Arenales (L'Interdit, La Europea).

El Pasaje del Correo, en Vicente
Lépez entre Rodriguez Pena

y Montevideo, es un rincén
encantador de la zona, con un local
de indumentaria de primer nivel
(Loden Haus) y restaurantes de
categoria. En la vereda de enfrente,
el edificio del ex mercado (ano
1900) podria integrar un conjunto
arquitecténico mucho mas
interesante, si se resolvieran ciertas
desprolijidades de mantenimiento
que empanan su aspecto exterior.

También sobre la calle Vicente Lopez
esta la “Confiteria Norte”. Sin sus
mediaslunas, y las de “La Exposicion”
de Av. Las Heras (a la vuelta), la vida
seria menos grata.

Emblematico por excelencia, el bar
“La Biela” (Av. Quintanay R M.
Ortiz) avanza a través del iempo
como algo inescindible de Recoleta.
No se podria imaginarla sin esta
presencia. Para los vecinos tiene una
relevancia similar el restaurante
Munich, sobre R.M.Ortiz . El “Rodi
Bar”, de Vicente Lopez

y Ayacucho, es un clasico. Estos

altimos locales, y un punado mas,
sostienen un espiritu de época que
en parte se desvanecio con el
desaparecido restaurante
“Riobamba” (Riobamba y Av. Santa
Fé), el viejo “Petit Café” de Av. Santa
Fe o “El Blason”, de Av. Las Heras

y Pueyrredén. La ausencia de “Las
Delicias”, de Av. Callao, suma alguna
cuota de nostalgia.

Uno de los puntos mas altos en retail
esta representado por la libreria El
Ateneo, ubicada en lo que fue el cine

y teatro Gran Splendid, sobre Av. Santa
Fe. El periddico britanico The
Guardian la distinguié como “la
segunda libreria mas bella del mundo”.
Sean Dodson, que confecciond la

lista de diez librerias a nivel mundial,
recomienda visitarla porque “preserva
su antiguo esplendor, con su ciipula
pintada, los balcones originales y la
ornamentacion y tallas intactas”. E1
teatro fue construido en 1919. En su
singularidad, El Ateneo expresa una
de las virtudes histéricas de Buenos
Aires, en una conjuncién que une a la
cultura con una oferta comercial de
calidad. >

Locales y rubros en Recoleta

2% = 67
Bancos | seguros | tarjetas de crédito

i 3% =98
Opticas | articulos médicos | ortopedia

3% =129
Librerias [ editoriales | imprentas
3% =104

Inmobiliarias

3% =110
Pinturerias | ferreterias

4% = 142
Farmacias | perfumerias

4% = 172
Calzados [ accesorios

4% =177
Articulos del hogar | decoracion | bazares

7%-269___ |

Servicios generales

9% = 401
Otros servicios™

5% = 196
Vacancia

L_7% = 277
Peluguerias | spa

16% = 643
Indumentaria

TOTAL: 4.025

11% = 449
(Supermercados | alimentos [ vinerias

L_10% = 416
Restaurantes | bares | heladerias

L 9% = 375
Kioscos | fotocopiadoras [ locutorios

*Otros servicios: Laboratorios, escribanias, computacion, celulares y tecnologia, joyerias, regalos, galerias de arte y antigiiedades, veterinarias, gimnasios, yoga, canchas,
estaciones de servicio y mecanico, casas de deportes, jugueterias.

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios.
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La atencion de la salud desde el
ambito privado concentra a gran
parte de los sanatorios mas
importantes, entre ellos: Otamendi,
Instituto de Diagndstico, Clinica
Suizo Argentina, Hospital Aleman,
Sanatorio Anchorena, Sanatorio
Agote, Clinica Bazterrica, Clinica del
Sol, CEMIC. Los centros de atencion
publica incluyen al Hospital de
Clinicas, Hospital Rivadavia y el
Hospital de Ninos J. M. Gutiérrez.

En la variada oferta hotelera, cuya
capacidad asciende a mas de 6.000
plazas, el Alvear Palace -construido
en 1932- con sus 700 plazas es un
icono que expresa el nivel y estilo del
barrio.

La prestigiosa revista especializada
“Travel + Leisure” lo eligio
recientemente como el Mejor Hotel
de Ciudad de Centro y Sudamérica,
y esta considerado entre los 100
establecimientos “top” del mundo.

Recoleta tiene el circuito cultural
mas importante de la Argentina

e ———
Un juicio interesante respecto

alas bondades de Recoleta puede ser,
ademas de la opinién que tienen sus

residentes, el que se manifiesta

a través de las preferencias de los
turistas. Segiin datos oficiales de 2009,
los extranjeros provenientes de Eu-
ropay los EE.UU, después de conocer
los lugares ineludibles del centro (Casa
de Gobierno, Cabildo), eligieron al
barrio como primera opcion para
visitar.

Es un hecho singular que haya tanta
vida alrededor de un cementerio.

A poca distancia de su muro
perimetral, bulle la actividad en locales
de grandes marcas, restaurantes

y entretenimiento. Cnando
proximamente reabra sus puertas el
complejo Village Cines (Vicente Lopez
entre Junin y Uriburu, atin en obra)
habra diez salas de ultima generaci6n,
90 locales comerciales y mas de 400
cocheras, con un enorme poder de
convocatoria.

La necro6polis, siempre
comparada con el Pere Lachaise
de Paris, con sus 55.000 m? es un
polo de atraccion en si misma, por
su importancia artistica

e historica. A continuacion, la
Iglesia del Pilar, una mezcla
particular de barroco colonial
espanol que se remonta al siglo
XVIII, invita a deleitarse con las

Valores de venta de viviendas en Recoleta vs. otros barrios (u$s / m?)*

6.000 I Valores en Recoleta W Valores en otros barrios ‘

5.000
4.500
4.000
3.500 @ 3.200
3.000 3
2.500 2500
2.000
1.500
1.000
500

4.500

6.000 5.500

| @ 3.500
3.200
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obras artisticas de su interior.

Los gomeros aledanos, ejemplares
centenarios, resisten el paso del
tiempo con su silueta
inconfundible. Con gran acierto, su
dibujo es la figura dominante del
escudo del barrio.

La colorida Feria de artesanos de
Plaza Francia, que en realidad, para
ser exactos, se ubica todos los fines
de semana sobre la Plaza Torcuato
de Alvear, tal vez signifique una
refrescante cuota de informalidad.
De los 116 puestos que exhiben sus
creaciones, 45 muestran objetos
trabajados en metal.

En Recoleta se integra el circuito
cultural mas importante de la
Argentina. Sin duda, otra de las
razones de su gran poder de
seduccion. El Museo Nacional de
Bellas Artes, las Salas Nacionales de
Exposicion, el Centro Cultural
Recoleta, la Biblioteca Nacional

y el Museo de Arquitectura y Diseno
(Aw. del Libertador y Callao) son
eslabones de una cadena que
continua, a metros de los limites del
barrio, con el Museo Nacional de
Arte Decorativo y el Museo de Arte
Latinoamericano de Buenos Aires
(MALBA). >

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios
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Palermo Chico Palermo

** No estan contempladas las torres exclusivas

Recoleta Barrio Parque
* Franjas de precios (minimos y maximos) de mercado y valores de operaciones efectivamente concretadas

Madero Este

Madero Oeste

Corredor Libertador ~ Corredor Alvear * * *

*** Hay propiedades con atributos Unicos y que por lo tanto estén fuera de los rangos sefalados. Son valuadas como obras de arte que exceden el valor del

m2 de la zona y tienen lenta rotacion.
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INFORME
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Un tour por los nimeros del barrio

Censo de L.J. Ramos Brokers Inmobiliarios / Julio 2010 y datos de la Direccidn General de Estadistica y Censos
(Ministerio de Hacienda GCBA).

ESCUDO DE RECOLETA LOS LIMITES OFICIALES DEL BARRIO

La linea punteada corresponde al limite fijado por la Ordenanza Nro. 26.607
del afio 1972: Montevideo, Uruguay, Av. Cdrdoba, Mario Bravo, Av. Cnel.
Diaz, Av. Gral. Las Heras, Tagle, vias del Ferrocarril Mitre, Av. J. Salguero

y la traza autopista costera hasta la prolongacion virtual de Montevideo.

El barrio de Recoleta cuenta con su escudo a partir del 12 de Octubre

de 2006.

El emblema fue seleccionado entre 14 trabajos en un concurso piblico

y se eligid por unanimidad de un jurado organizado por el Gobierno de

la Ciudad de Buenos Aires. é
Su autor es el Arquitecto Fernando Ferreira, quien incluyd en el

diseiio elementos paradigmaticos del Barrio: el antiguo Convento de

L
los Recoletos quienes llegaron en 1708; la letra Tau, simbolo de los AV;.':@?.H@!@{ %
frailes franciscanos; el libro que representa a la cultura presente en e %
Recoleta en diversas instituciones: Facultades, museos y academias.
Por dltimo el gomera, tan reconocido, que alude al ejemplar histdrico &
ubicado frente a la Confiteria “La Biela”, § :\'é?
< &
DATOS DEMOGRAFICOS @
: i
® ® [ RN N~ >
|I| TOTAL |I| HOMBRES ? MUJERES e/ [T ]
186_357 82_147 104210 ----- Av. Cordoba
EDIFICIOS
6% = 29 5% = 26 21% = 118
88% = 4.749 : : = b =
Edifincios uso residencial y profesional Galerias comerciales Religiosos Salud
8% =43
. 1% =15 Geriatricos, hoteles
Edificios abandonados de alojamiento,
------------- . residencias
e universitarias
20% = 112
Educacion

9% = 52
Centros
culturales

9% = 552, 2% =30

e D08 e Emprendimientos
Edificios de usos especiales en construccion

11% =63
Hoteles

10% = 52 10% = b7 ) o
Dependencias del Estado Asociaciones, fundaciones, camaras, sindicatos
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Un tour por los nameros del barrio

Censo de L.J. Ramos Brokers Inmobiliarios / Julio 2010 y datos de la Direccidn General de Estadistica y Censos

(Ministerio de Hacienda GCBA).

OFICINAS

Vacancia

18%
82%

Superficie ocupada

Vacancia
10%

90%

Superficie ocupada

BROKERS INMOBILIARIOS

EMPRENDIMIENTOS RESIDENCIALES

B enuds/m?

4610

4054
3.900
3.000 3020 3.082
2.800
2481

Pacheco de Melo Austria Bustamante Pach.de Melo Arenales  Av. Alvear Rodriguez Peiia Av. Alvear
y Laprida yPeiia yAv.LlasHeras yCallao yAyacucho y Montevideo yGuido  y Ayacucho

* La muestra corresponde al 27% del total de emprendimientos en el barrio.
Fuente: Relevamiento de L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios / Septiembre 2010

Cantidad 'i‘ Plazas disponibles - o Precio promedio™ (u$s) Total hospedajes: 63 ‘ Plazas disponibles: 6.344
PLAZAS DISPONIBLES Y PRECIO PROMEDIO (u$s) o CANTIDAD
v 'l'1 424 v
1200 13
12
1000 0
- M958
800 866 e III 9
600 ’ 7 5
6 - 6 “ms08
400 | et 57459 ) B 20 4 ,
367 E by [i§i374
I 300 Sl 9 e
200 199 O, 251 9
100

Apart Hoteles Hospedajes Hospedajes Hoteles sin [Hostels

Hoteles  Boutique Cagegoria A Cagegoria B categ.

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.
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Merecen un capitulo especial los

Edificios con imagen corporativa en el barrio de Recoleta. CATEGORIA A.
monumentos y esculturas de gran

valor que enriquecen esta zona. ‘ Superficie ocupada I Vacancia ri1 Empleados actuales ‘

En primer lugar, la figura ecuestre

del General Alvear, una de las [82% Superficie ocupada. 18% Vacancia| 12000

mejores obras de Antoine =

Bourdelle, discipulo de Rodin. 000 2730 3570 3,000

A pocos metros se destacan, del

mismo artista, “Heracles arquero” ., 1000

y “El centauro herido”. En el 'i'37-0.. i BBUT

Parque Thays el torso del 50 N | At .

colombiano Botero pone su

impronta; un poco mas alla, junto -

a ATC o Canal 7, la monumental 40 'i'

“Floralis Genérica” de Eduardo Anchorena  Azcuénaga Av.Pueyrredin Av del Libertador Montevideo  Av. Santa Fe

Catalano ya pide un lugar en las 1853 1860 2442 (sin vac.) 1050 1655 27143

postales. Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios.

S ———————— y gambetas hasta 1938, aiio en que cada vez mas relevancia por sus

Las oficinas en edificios con su ocupante, el club River Plate, se implicancias ambientales, mas alla

mudo a su actual estadio de Nunez. de las obvias razones que tienen

imagen corporativa no son

numerosas. Su nivel es de que ver con el paisaje y la calidad

. Estas superficies son parte de los de vida.
categoria A
400.000 m? de plazas y parques,
—————
que ubican a Recoleta como el Las oficinas en edificios con
Enfrente, en la plaza Republica barrio con mas espacios verdes imagen corporativa no son
Oriental del Uruguay, luce la después de Palermo y Agronomia. numerosas. Su nivel es de categoria
estatua de Artigas del escultor En las aceras de sus calles se abre “A”. No existen de nivel “AAA”. Se
uruguayo Zorrilla de San Martin. la copa de mas de 7.500 arboles destacan entre todas las del edificio
El predio fue escenario de canos de 20 especies, dato que adquirira Blue Sky, sobre Av. del Libertador. 3
Valores de alquiler de viviendas en Recoleta vs. otros barrios Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios
u$s/m? ‘ ‘ mmm Valores en Recoleta W Valores en otros barrios
20 20 22 20 19 20 22
| b | i mis |
1 16 : : i : ‘
B g4 | | wis 18 @ 16
! 1 w 13 ! 14
12 .12 12 12
10 10 10
5
0 | | | ]
Palermo Chico Palermo Recoleta Barrio Parque Madero Este Madero Oeste Corredor Libertador Corredor Alvear

* Franjas de precios (minimos y maximos) de mercado y valores de operaciones efectivamente concretadas
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Poca produccion de nuevos, alta
demanda de usados.

El analisis de la oferta de los meses
de Junio, Julio y Agosto de 2010,
revela que en ventay alquiler de
unidades residenciales - nuevas

y usadas - Recoleta encabeza el
ranking de departamentos de 5
ambientes o mas, aportando por si
solo un 28% del total entre los 48
barrios de Capital Federal.

Al mismo tiempo, en el otro
extremo de la muestra, figura al
tope de la lista de unidades de

1 ambiente, llegando al 31% de las

ofertas en venta y alquiler de la
ciudad.

Estos nameros hablan de una

demanda que siempre es altisima

a pesar de que, por el bajo stock

de tierra disponible, alli se
construyen menos unidades
residenciales que en otros sitios de
Buenos Aires.

Durante el periodo 2004,/2007,
cuando se alcanzo6 el pico de
construcciones de la década, en
Recoleta se hicieron 3,3 viviendas

BROKERS INWOBILIARI®S

nuevas al aino cada mil habitantes.
En el mismo lapso de tiempo, la
zona de Villa Urquiza y Saavedra
arroj6 una produccién anual de
14,9 viviendas al ano cada 1000
habitantes.

Recoleta aporta el 28% de la oferta

de 5 ambientes o mas entre los 48
barrios de la Ciudad

Entre 2006y 2009, los permisos de
obra para viviendas multifamiliares
dan un promedio de 49
autorizaciones por ano, que
representaron una producciéon de
626 unidades nuevas anuales. Mas
de la mitad de ellas son calificadas
oficialmente como viviendas

“lujosas” o “suntuosas”. >

Recoleta. Evolucion de la construccion residencial (por categoria de producto y m? promedio construido entre 2006 y 2009)

I Lujosos | suntuosos mmm Sencillos | confortables ‘ en % ‘ ‘ mmm Unidades de vivendas construidas [ m? promedio ‘en cantidad‘
738 747
587
100% 430
80%
13
87
Y 81 76
Lt 45%
49%
57% oo
0,
: 20 60%
40% 43%
40%
20%
0%
2006 2007 2008 2009 2006 2007 2008 2009

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios.
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Durante 2009, anno en que se
construyeron 45.000 m?
residenciales, hubo 30 nuevas
autorizaciones del gobierno, cifra
que coincide con las que hay en
construccion actualmente. En la
oferta de emprendimientos situados
en muy buenas ubicaciones se
registran, en casos puntuales,
precios por m? que van desde u$s
2.500 hasta u$s 4.600.

Un dato no menor, es que en los
altimos cuatro anos el promedio
de superficie total por unidad fue
disminuyendo: de los 113 m? de
2006 se llegé a 76 m? en 2009.

La lectura de estos nimeros
indica que los desarrolladores,
apuntando a satisfacer la demanda
de inversores tipo (que rondan

los u$s 100.000) ofrecieron
menor cantidad de m? por unidad,
aunque en emprendimientos de
muy buena calidad.

El complejo arte de estacionar

De los casi 5.000 edificios
particulares que se levantan en el

barrio, s6lo una cuarta parte tiene
cocheras. Los edificios dedicados
exclusivamente a la guarda de
automotores, mas las playas de
estacionamiento, superan los 130.

Hay gente que paga mas de
u$s 500.000 por departamento,
aunque deba guardar su auto en un
garage externo

Si se toman tres franjas bien
delimitadas de la oferta, segin la
cantidad de ambientes, el déficit
aludido se reconfirma. En la
oferta de los Giltimos seis meses de
unidades de cinco ambientes 0 mas,
Recoleta llega a la cantidad de 369
pisos o semi-pisos. Un 56% del
material tiene cocheras. Resulta
interesante observar que dentro
del grupo de propiedades que
carecen de ellas, muchas superan
los u$s 500.000. Es decir que una
buena porcién de compradores de
alto nivel econémico, esta dispuesto
a pagar el precio de esos
departamentos Premium aunque
deba guardar su automévil en un
garaje externo.
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Tomando el mismo periodo
anterior, los departamentos ofrecidos
de 3 ambientes (incluidos los que
tienen dependencias), suman 698
casos. Y aqui la proporcion de
propiedades con cochera desciende

al 23%.

Por su parte, de la oferta de
departamentos de 1 ambiente
en los ultimos seis meses, s6lo
el 2% cuenta con espacios para
automoviles.

La vigencia de un idolo llamado Paris

Hasta la llegada de la fiebre
amarilla en 1871, las familias mas
acomodadas de Buenos Aires
vivian, en su mayoria, en la zona
sur de la ciudad, especialmente
en los barrios de San Telmo

y Montserrat. El efecto devastador
del flagelo sobre la poblacion fue
la causa que inici6 el éxodo hacia
el norte, mas alla de la Plaza de
Mayo.

Este impulso cobré cada vez mayor
importancia, y la consolidacion
del barrio de Recoleta como
zona de residencias estables fue
evidente a partir de la gestién del
primer intendente de la ciudad,
Torcuato de Alvear (1880-1887).

Se abrieron y nivelaron calles y las
antiguas quintas fueron
desapareciendo. En este proceso,
el caracter rural del lugar dio paso
a una nueva fisonomia. Todo
estaba maduro para que, a fines
del siglo XIX y en el primer
cuarto del siglo XX, florecieran
suntuosas mansiones -verdaderos
palacios- que hoy tifien con su
estilo a este barrio y parte de
Retiro.
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Aunque no es exclusiva de
Recoleta, la semejanza tan
mencionada con algunos sectores
de la ciudad de Paris, tiene su

columna vertebral, sin duda, en la

Avenida Alvear y las importantes
construcciones que enmarcan su

recorrido. Como sabemos, se tratd

de imitar un modelo,

respondiendo a una visién cultural

que inspiraba a la clase dirigente
y a las familias ricas de la época.

El apego al estilo francés se hizo
visible no solamente en fastuosas
viviendas unifamiliares. También
se multiplicé en unidades de
vivienda colectiva de jerarquia

que, todavia, en gran cantidad,
imponen su sello distintivo.

Existe coincidencia respecto

a que, de toda la Ciudad Luz, el
Barrio 8 es donde se observa con
mayor nitidez la fuente de
inspiracioén de los portenos de
€s0s anos.

También el “Bois de Boulogne”
que se extiende en el Barrio 16,
fue tomado en cuenta para el

diseno del Paseo de la Recoleta.
Con este paseo se prolong6 la

Avenida Alvear hasta el Bajo, en
direccién a Palermo, para crear

un corredor verde que finalmente
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enlazara con el Parque 3 de

Febrero.

El estilo francés se multiplic6é en
unidades de vivienda colectiva de

jerarquia

Es todo un simbolo que uno de los

puntos de encuentro de los ejes

principales del barrio esté

coronado por Plaza Francia
(avenidas del Libertador,
Pueyrredén y Alvear). Su
monumento central, una alegoria
de la amistad entre la nacion gala
y la Argentina, fue donado por los
residentes franceses en ocasion
del primer Centenario de Mayo.

Locales

100 metros hacen la diferencia

Para tener un panorama real del mercado es necesario observar caso por caso puntualmente. El establecimiento de promedios puede dar una idea equivocada de los

precios. Es interesante observar las variaciones de los valores de alquiler por m? sdlo con dar vuelta la esquina.

VALOR DE ALQUILER POR M?

O us$s 40 rarera
® us$s 23 wuintana
© us$s 54 quintana
0 u$s 25 Montevideo
’ 0 u3s 100 av. awear ‘ +
0 us$s 87 av. Aear
@ us$s 30 Rodriguez Peia
O u$s 36 posadas y Montevideo
’ 0 u3s 100 av. Awear ‘ +
® u$s 75 ouintana
® u$s 73 av. Aear
® u$s 35 callao
’ ® uds 20 ayacucho -
© u$s 50 R ori
® u$s 40 ouintana
© u$s 32 Av. Las Heras
® u$s 60 av. del Liertador

i PARg
AV. CORDOBA CUay
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El album de las semejanzas:
Recoleta y Barrio 8 de Paris
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El album de las semejanzas: e
Recoleta y Barrio 8 de Paris

L] =
=
&S m
g5
=%

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho més que estilo francés. ANEXO m



Irradiacion del estilo

La calidad de las edificaciones de
esta parte de Buenos Aires, no tiene
que ver solamente con la influencia
de la arquitectura francesa del siglo
XIX. Con ella se codean,
armoénicamente, las obras
posteriores firmadas por arquitectos
locales, muchas de las cuales suelen
agruparse en la amplia
denominacion de “racionalistas”.

Entre el 15% y €1 20% de los
edificios del barrio son de estilo
francés, aunque en la percepcion
general la proporcion parece
mucho mas alta. Esto tiene que ver,
por una parte, con la fuerte
pregnancia que caracteriza a este
tipo de diseno, y por otra, a la
concentracion que se observa de
esta arquitectura en algunas zonas.
Situados en ubicaciones estratégicas,

=> HACIA UN NUEVO MAPA DEL PATRIMONIO INMATERIAL

Se instrumentd en los 90 y no pard de
expandirse por el mundo. El génesis, tuvo
lugar en la UNESCO en su 297 reunién en
18997, basado en experiencias sobre
manifestaciones culturales de distintas
ciudades y pueblos del planeta.

El reconaocimiento de lo inmaterial
-otorgado por este organismo internacional-
contribuyd a la inclusidn y legitimacidn de
una cartografia rica en experiencias, con
cardcter, pero que, a los ajos de la opinidn
publica, resulta muchas veces
incategorizable.

Estd claro que esta nueva segmentacidn
estd estrechamente vinculada a las culturas
populares y tradicionales; en su mayoria
relacionadas a minorias, a etnias, a lugares
exdticos o alejados, sdlo por citar algunas
referencias. En este sentido, Recoleta
constituye un crisol de encuentros
memorables y ritualizaciones cargadas
de simbolos significativos para diversos
grupos sociales.

Es a partir de la Ley 1535/04, que un grupo
de investigadores argentinos comenzd

muchos de los edificios se levantan
en esquinas, lo cual les da mayor
visibilidad ante los ojos del
observador. Como una pequena
muestra de una larga lista: Quintana
y Montevideo, Posadas y Schiaffino,
Santa Fe y Callao, Callao y Las
Heras, Parana y Montevideo, Las
Heras y Pueyrred6n, Ayacucho

y Melo, Gelly y Obes y Galileo.

A diferencia de disenios mas
modernos, que presentan en las
esquinas la arista de una
interseccion de planos en angulo
recto, el estilo francés exhibe casi
siempre una curva amigable de
ventanas y balcones. Estos altimos
muestran, generalmente, un dibujo
diferente entre los que integran una
misma obra, lo cual se advierte en
los detalles ornamentales, la
herreria y la forma de volcarse hacia
el exterior.

a evaluar y documentar estos eventos
y a establecer nuevas estrategias de
gestion que van mas alld de la
patrimonializacion.

En el mundo actual, en el que abundan
multimedios y estimulos de la mds diversa
indole, se hace necesario tangibilizar

y autenticar practicas sociales propias de
cada barrio.

Recoleta tiene unidades de patrimonializacion
tangibles como los MHN (Monumentos
Histdricos Nacionales) pero, hay otras, que
podriamos denominar antropoldgicas: los
saberes de sus habitantes histdricos, la
interaccion lingiiistica con el sello particular
del barrio, la dindmica social de los rituales
en vivo, la expresion de las voces
autorizadas, los objetos, la técnica empleada
para realizarlos, las fiestas, las danza

y la misica, conforman parte del infinito
stock de hienes que permite consolidar
la diversidad cultural.

Esta nueva conceptualizacion, ha permitido
incluir componentes subjetivos y cotidianos,
anteriormente relegados del campo del
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En lo que podria llamarse el
corazon de Recoleta (dentro del
perimetro marcado por Av. Figueroa
Alcorta, Av. del Libertador, Tagle,
Av. Las Heras, Av. Pueyrredén, Av.
Santa Fe, Uruguay, Montevideo) esta
presencia es muy marcada y supera
al promedio con respecto al total del
barrio.

La percepcion general es que las
construcciones de estilo francés
tienen una proporcién mucho mas
alta sobre el total de edificios

El conjunto arquitecténico que

alojan las stuper exclusivas manzanas
de “Laisla” (zona donde esta ubicada
la embajada de Gran Bretafa) suma

otra galeria de ejemplos de gran
calidad.

patrimonio. Para la UNESCO, hay cuatro
grandes categorias: rituales, celebraciones,
conmemoraciones y fiestas, enmarcadas en
un calendario anual.

Un ejemplo, es la celebracidn del Dia del
barrio de Recoleta. Se lleva a cabo todos
los 12 de octubre, una fecha asociada

a la entronizacién de la Virgen del Pilar.
El Centro de Participacion y Gestidn, es el
encargado de organizarlo en el espacio
urbano y consiste en la entrega de
distinciones a vecinos destacados, la
donacidn de obras de los artistas de la plaza
Intendente Alvear y la entonacidn -por parte
de la Banda Tacuari del Regimiento de
Patricios- de los acordes del Himno
Nacional, sequido del feliz cumplearios. Fl
acto concluye con un mini recital a cargo de
alguna celebridad local.

Dentro de lo que seria un ritual,

seguramente la Feria de los Artesanos va
a tener un lugar en el inventario del barrio.

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios.
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Principales monumentos, museos
y centros culturales en Recoleta®

* Para ampliar informacion ir a pagina 22

BROKERS INMOBILIARIOS

La linea punteada corresponde al limite fijado por la Ordenanza Nro. 26.607 del afio 1972: Montevideo, Uruguay, N
Av. Cdrdoba, Mario Bravo, Av. Cnel. Diaz, Av. Gral. Las Heras, Tagle, vias del Ferrocarril Mitre, Av. J. Salguero
y la traza autopista costera hasta la prolongacion virtual de Montevideo. ‘
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¢Un futuro en direccién al rio?

Hasta los anos ’60, el aire parisino
del barrio era mas evidente que en la
actualidad. En esa década, y la
siguiente, hubo un boom de nuevas
construcciones y desaparecieron
otras, lo cual atenu6, en parte, el
peso relativo del estilo original.

Lo que pueda ocurrir de aqui en
mas, esta condicionado por la poca
disponibilidad de tierras. Pero es
sabido que las ciudades nunca se
detienen. Una expansion posible es
la que avanzaria hacia el borde
costero del barrio, superando la
frontera que marcan la Avenida
Figueroa Alcorta, las tierras
ferroviarias y la AU Illia, tarea nada
sencilla.

Debe recordarse que Recoleta se
une al Rio de la Plata en la franja
de las areneras, el puerto de dragas
y la zona de la Central Puerto, un
territorio que aparece ajeno, casi
desconocido.

La propuesta de 2005 abarcaba un
frente fluvial de 1,5 km

En 2005, un proyecto presentado por
el estudio Fernandez Prieto apunt6
ala utilizacion de esos espacios, en
una propuesta que abarcaba una
franja de 18 has. insertadas en su
totalidad entre los limites del barrio,
con un frente fluvial de 1,5 km.

El antecedente mas inmediato se
remonta a 1994, cuando se penso6
en la reconversion de una superficie

BROKERS INMOBILIARIOS

mas amplia ( “Proyecto Retiro”),
paralela a la linea de Av. del
Libertador - Figueroa Alcorta, que

se extiende entre Retiro, a la altura
de Plaza San Martin, hasta finalizar
en Palermo, a la altura de la calle
Salguero. Sus impulsores imaginaron
un modelo de gestién publico-
privado similar al de Puerto Madero.

La posibilidad encierra gran
cantidad de problemas a resolver,
como las ocupaciones de hecho,
superposiciones jurisdiccionales

y concesiones vigentes. Pero esa
compleja necesidad de gestion es la
que solucionan las politicas urbanas
activas, con un enfoque intersectorial

e interdisciplinario que, valga la
redundancia, antes de construir algo
debe aceptar el desafio de una primera
construccion: la del consenso.

Una de las expansiones posibles

El rio en el horizonte
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Indice Verde L.J.R."

Un paso hacia un nuevo estandar para evaluar el m?

* La presente infografia muestra un planteo general del tema. Para ampliar la informacidn ir a la pagina 21 del Anexo.
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rales.

Se trata de observar lo mismo de siempre con una mirada distinta. Los arboles contribuyen a disminuir la contaminacion presente en las ciudades. Disjpan la
polucidn del aire, amortiguan los ruidos, ayudan a la vehiculizacion y distribucidn del agua, favorecen el desarrollo de la fauna y otras plantas, controlan la
luz solar, disipan los malos olores, ocultan vistas desagradables y demarcan el tréfico peatonal y vehicular.

Las dreas arholadas tienen un potente efecto regulador sobre el microclima. Modifican la temperatura, el viento, la humedad y la evapotranspiracion.
Ninguna de estas ventajas es algo intrascendente. Y a ellas debe agregarse que para los seres humanos los arboles representan importantes simbolos cultu-

Por lo tanto, se trata de identificar y evaluar la cantidad de drboles en el espacio piblico (calles y plazas) y el espacio privado (pulmones de manzana) para tra-
ducirla en un indice que pondere, con bases técnicas y fundamentos tedricos, la influencia del entorno arbdreo sobre una unidad habitacional determinada.

Para la construccion de la formula alfanumérica se consideran cinco factores que se detallan a continuacion

La concentracion de gases de efecto invernadero tiene como principal elemento Se valora la cantidad de especies diferentes y cantidad de individuos que
al dioxido de carbono (C02). Las masas arbéreas fijan y retienen temporalmente se encuentran en la cuadra, o su equivalente lineal en donde se ubica la unidad
el carbono. Una masa de 100 érboles fija en 20 afios, aproximadamente, 35 habitacional. Su ponderacion integra una escala numérica que va de 1a 10.

toneladas de carbono. Esta estimacion se categoriza de acuerdo a magnitud e
importancia en A, B y C. “A” expresa la mayor jerarquia. Se asigna la letra A
cuando el stock de carbono es mayor a 5 Tn. Se asigna la letra B cuando el
stock esta entre 5 Tn. y 3 Tn. Se asigna la letra C cuando el stock es inferior
a3 Tn.

S. Wmm@om

Se valora la integracion con un area de mayor densidad
arborea (pulmon verde, plazoleta, parque, plaza). Se prioriza
la distancia en que se encuentra la unidad analizada con
respecto a estas superficies. Su ponderacion integra una
escala numérica que va de 1a 10.
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Se estima la superficie cubierta por el dosel vegetal que
incluye a la propiedad, es decir su cuadra. Se relaciona el
area basica de estudio con el porcentual de cobertura o de
sombra proyectada por la masa arbérea. También se
estiman las caracteristicas de follaje, caduco o perennifolio.
Su ponderacion integra una escala numérica que va de 1
a10.

4. /ﬁm covandante

Se evallan las cuadras vecinas que rodean a la unidad
habitacional, en un “continuum” de 8 cuadras, de las cuales se
cuantifica la cantidad de arboles existentes. El estado
arbdreo del barrio tiene importancia porque actda como
una estructura en su funcionalidad. Su ponderacion integra
una escala numérica que va de 1a 10.
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Espacios verdes en Recoleta

La linea punteada corresponde al limite fijado por la Ordenanza Nro. 26.607 del afio 1972: Montevideo, Uruguay,
Av. Cérdoba, Mario Bravo, Av. Cnel. Diaz, Av. Gral. Las Heras, Tagle, vias del Ferrocarril Mitre, Av. J. Salguero

y la traza autopista costera hasta la prolongacion virtual de Montevideo.
A UBICACIONES
b ,9 km Sup. total Recoleta & © Plaza Viconte Lipez
Montevideo y Las Heras

5,5 I(m2 Sup. sin espacios verdes (@ Plaza Rep. 0. del U_rug[ua
K Av. F. Alcorta, Austria, Tagle

‘ 0,4 km2 Sup. con espacios verdes @) Plaza Emilio MitrelLas Heras
y Pueyrredan, Cantilo y P. de Melo

2 R Aoty o VL 0
K V. Alvear e. h.vi.Urtiz
TIPOS DE VERDE © Plaza Int. Alvear

Av. del Libertador y Pueyrreddn
Bty Plazoletas (26.961 m?
0 =

Plaza Francia
1 7 % Parques (64.981 m?)

Av. del Libertador y Agote
7 7 % Plazas (298.847 m) A LAS HERAS
]

Av. del Libertador y Austria
Plaza Rubén Dario

Av. del Libertador y Agote

Plaza Urquiza| Av. del Liber-

tador entre Austria y Pueyrredon
Plaza Naciones Unidas

Gral. J.F.Quiroga y Austria
Plaza Bernardo Houssay

Paraguay y Uriburu

Plaza Monseiior de Andrea
Cordoba y M.T. Anchorena

Plaza Rodriguez Peiia
M.T. de Alvear y Callao

Plaza Rep. Federativa de Brasil
Frente a la Fac. de Derecho de la UBA

Plaza Rep. del Paraguay

Peia, Larrea y Barrientos

Plazoleta S.M. de Tours

Posadas, Schiaffino y Av. Alvear
Plazoleta Dante Alighieri
Av. F. Alcorta y Pueyrreddn
Plazoleta Ramén Carcano
Pte. R.M.Ortiz y Av. Alvear

Plazoleta Alberto Lagos
Pte. R.M.Ortiz, Guido y Junin

Plazoleta Molina Campos
Fte. al Monumento a C.M.Alvear

(@) Plazoleta Mujica Ldinez
Vicente Lopez y Junin

R @ )Plazoleta Raiil Soldi

(@) Plaza Bartolomé Mitre

Vv R
T®212m

Espacio verde por habitante

<

S
i S
N
™/

Av. del Libertador y Posadas
Plazoleta Tailandia

Av. Las Heras y Pueyrredon

Paseo de la Recoleta

V. Lépez entre Junin y Uriburu

(05) Plazoleta Agustin R.Astengo
Juncal y Rodriguez Pefia

& S
g
§ £ AV. SANTA FE
& N
~
CABRERA -
M. T. de ALVEAR @
Plazoleta Julio de Caro
..................................................... | O e Bty Sovain
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PARANA

Av. Figueroa Alcorta y Callao

Beneficios de los arboles en el ambiente urbano Regulacidn de la temperatura

Disminucidn de las particulas en suspension

Filtro acistico
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Arboles en Recoleta y en el Barrio 8 de Paris

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de Direction des Espaces Verts et de I'Environnement
Service de I'Arbre et des Bois Cellule de Programmation et de Gestion Durable y datos del Censo Arbdreo 2001
del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

&

PARI

ARBOLES EN PARIS 47 8 . 0 0 0
BARRIO 8
— ARBOLES EN LAS ACERAS DE LAS 159 CALLES 5 9 5 7

ARBOLES EN 399.000 m? (parques, plazas y plazoletas) m

ARBOLES EN BS.AS.

7 '47 0 ARBOLES EN LAS ACERAS DE LAS 65 CALLES

ARBOLES EN 400.000 m? (parques, plazas y plazoletas)

LA X2
B o« &

Castafio 158,48% = 3.484
Platano 134,76% = 2.070
Almez == 11,68% = 73
Olmo == 11,23% = 73
Tilo m= 11,14% = 67
Fresnom 10,64% = 38
Soforam 10,52% = 31
Arcem 10,49% = 29
Gingko Bilboba m 10,29% = 17
Tulipero de Virginiam 10,24% = 14
. Catalpam 10,15% = 9
' | Manzano & 10,10% = 6
. ; Paulownia m 10,07% = 4
H,_ - . Mimosax 10,05% = 3
—_— N T ! Lilax 10,05% =3
\ ) »Bed Peralm 10,05% = 3
| 1 'l Alamo & 10,03% = 2
' | Alianto 10.03% = 2
[ ] o =
Fresno  46% = 3.458 Cerezo 002% -2
Ficus 1% = 810
Platano »10% = 718

Jacaranda

> 7% = 522

No reconocidas

6% = 406
— 5% = 522

Tilo A% = 279

A2 - 3% - 217
: 2% = 165
Acacia mm 192% = 128
Ligustro mm 119, - 96
Paraiso = 10—
Arbol del Cielo 1% =80
Gomero
Limpia Tubo
Rosa de Siria | ' Resto 2% = 211
Liquidambar
Sauce
Crespon
Alamo

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés.




=FRAMO

BROKERS INMOBILIARIOS

Arbolado en las aceras de Recoleta (en cantidad, por calle)

Uruguay
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Parana
Montevideo
Rodriguez Pefia
Av. Callao

IH"

Riobamba
Ayacucho m
Junin m .
Uruguay m BASE 65 calles
A zcuénag O ] ]1] TOTAL DE EJEMPLARES: 7.470
Larrea m

Av. Pueyrreddn
Anchorena

Ecuador

Laprida

Agiiero

Gallo

Sanchez de Bustamante

Billinghurst

|

Av. Coronel Diaz
Austria

Jean Jaures
Quirno Costa
Bollini

Tagle

Agote Luis
Romero Francisco
Cantilo
Barrientos

Av. Cordoba
Paraguay
Cabrera

Soler

Mansilla

Marcelo T. de Alvear
Charcas

Gilemes

Av. Santa Fe
Arenales

r

Beruti m
Juncal m

Gallo

French

Peia

Pacheco de Melo
Av. Las Heras
Vicente Lopez

Guido

Av. Quintana

Av. Alvear

Posadas

Av. del Libertador
Av. Figueroa Alcorta
Scalabrini Ortiz mmmlpT]
Schiaffino
Reptiblica del Libano

I}I“ﬂ”]l‘

[

Gutiérrez

Levene _m

Newton

!é

Pagano
Parera mem|PTY

Copérnico

.L

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios, en base a datos del Censo Arbéreo 2001 | Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.
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Aplicacion del indice Verde’

* Informacidn complementaria a la infografia de la pagina 16

BROKERS INMOBILIARIOS

ESPECIAL
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Evaluacidn realizada por los profesionales de Fundacidn Bidsfera: Ing. Ftal. Lucas Ldpez; Lic. Manuel Morrone; Lic. Horacio de Belaustegui

Valoracidn de atributos verdes a través del calculo del indice Verde (10/09/2010)

Cadigo Ubicacion
de unidad hahitacional de unidad habhitacional
v v

Barrio: Recoleta
Calle: Callao
Numero: 2075

o

Observaciones :

Datos : Descripcion del entorno

v L

N° de individuos: 13 ( fresno: 3, ficus: 2, jacarandé: b, tilo: 2, arce: 1) : La zona analizada posee atractivos naturales interesantes que
Cantidad de especies: b (fresno, ficus, jacaranda, tilo, arce) © influyen en una valoracion positiva de los atributos verdes.
Porcentaje de sombra: 27 % . La propiedad se encuentra muy préxima a un pargue de gran
Relacion caducif./peren.: 46/54 © extension (6 ha) y en las cercanias también de una plaza, lo cual
Distancia area verde: 90 mts *beneficia y colabora en una ponderacion alta del indice verde.

Area verde: Parque Thays, Plaza San Martin
Foto N°: 274-275-277-278-281
Fecha: 26/junio/2010

Callao y Alvear Vereda de Callao Vista desde enfrente Vista de Callao y Posadas

Otros
v

El arbolado urbano no cubre la totalidad del drea de estudio evaluada.
Cuantificacion de carbono almacenado: Mayor a 5 Tn. Se asigna letra A

SUBINDICES

Diversidad: 1.8 | Cobertura: 0.3 | Masa Arhérea: 4.5 | Area Circundante: 0.7 | Presencia de Pulmén verde: Si

INDICE VERDE A 7.3 | Clasificacion del Indice Verde: Alto (rango entre 7-10)

“ Relevamiento aéreo del GCBA.
INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés.
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BROKERS INMOBILIARIOS

Consideraciones explicativas complementarias de los Subindices del indice Verde.

Factores considerados - caso callao 2075 -

1. Carbono
v

Para la estimacion de carbono almacenado tomamos en cuenta evaluaciones cuantificadas de diferentes trabajos cientificos especificos,
seg(n los cuales se considera que el 50 % de la hiomasa promedio esta formada por carbono.

Como el stock de carbono almacenado se estima mayor a 5 Tn, se asigna la letra A.
2. Diversidad
v

Dentro del indice Verde (cuya escala numérica es de 1a 10) el valor maximo asignado a “diversidad” es 3, teniendo en cuenta la cantidad
de especies y de individuos presentes.

El planteo es que en una cuadra podemos encontrar como maximo 12 especies, y como minimo, menos de 4 especies. Como en esta
cuadra encontramos b especies, se tuvieron en cuenta para ser integradas a la férmula.

La otra variable del subindice es “nimero de individuos”. Aqui consideramos 24 individuos como el niimero maximo por cuadra, y menos
de 10 individuos como valor minimo. En nuestro caso encontramos 13 individuos.

Como resultado la ecuacion de subindice de diversidad nos da 1,8.

3. Cobertura
v

El subindice tiene en cuenta la superficie cubierta o sombra proyectada por el dosel vegetal en el area de la cuadra donde se encuentra
la propiedad. Aqui tomamos como cobertura maxima un 100% y como cobertura minima la superficie de sombra menor al 50% de la
superficie total. En nuestro caso da 27% de sombra, tomado a través de imagenes digitales.

La otra variable que se tiene en cuenta es la relacion de especies perennifolias y caducifolias. Por latitud y segun bibliografia aceptada,
aqui en Buenos Aires la relacion optima es de un 75% de caducifolias y 25%de perennifolias. Cuando mas se acerque el caso analizado
a esta relacidn, su valor sera de 1, y cuanto mas se aleje su valor minimo llegara hasta 0,5.

Como en la observacion tuvimos 46% de especies caducifolias y 54% de perennifolias, integrando las dos variables, el subindice de cobertura es 0,3.

4. Area circundante
v

Este subindice cuantifica los individuos presentes en un area de 8 cuadras.

Como valor maximo la ecuacion estima a 96 individuos (considera a 12 individuos por cuadra como cantidad maxima) y como valor
minimo a menos de 40 individuos en dicha area. Aqui encontramos 59 individuos arbdreos, dando como resultado un valor de 0,7.

5. Masa arbhorea
v

Aqui evaluamos la proximidad a plazoletas, plazas o pargues.

En la variable “plazoleta”, a una distancia maxima de 200 metros se le asigna un valor bajo; a una distancia de 150 metros se le asigna un
valor medio; y a una distancia menor o igual a 100 mts se asigna un valor alto. De igual manera se aplica a la variable “plaza”, la distancia
va desde 250 mts. a igual o menor de 100 mts; con la variable “parque” los valores de distancias se consideran desde 250 mts. a menor
o igual a 100 mts. Para amhos casos se le asigna respectivamente valores bajo, medio y alto. En todas las mediciones, cuanto mayor sea
la distancia, menor sera el valor asignado.

La otra variable que se cuantifica es la categoria que va de 1 a 3 y depende del grado de desarrollo arbdreo desde escaso o bajo a alto.
Aqui también se cuantifica la densidad existente. Este subindice da como valor 4,5.

Fuente: L. J. Ramos en base a datos del Ministerio de Cultura del GCBA y Comisién Nacional de Museos y Monumentos y Lugares Histéricos
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Monumentos y espacios de Recoleta’

* Informacion ampliada de pégina 14
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BROKERS INMOBILIARIOS

Arquitectura Institucional Arquitectura Religiosa Museos Monumentos
Plazas Edificios Comerciales Arquitectura Residencial
MHN DIRECCION ANTIGU. AUTORES FUNCION ORIGINAL FUNCION ACTUAL ESTILO
Centro Cultural Recoleta Junin 1930 286 afios Args. A.Blanqui, J. Buschiazzo, | Religioso, escuela de arg., hospital de enfermos Cultural Ecléctico ¢/ ornam.
J.Bedel, L.Benedit y C. Testa mentales, hogar de ancianos, asilo de mendigos. neogético.
Portal de ingreso al Junin 1802 129 afios Arquitectos Janello y Grichener, Neoclisico
Cementerio de Recoleta Ingeniero Gallo
Palacio Sarmiento ) N ) - Institucional, administrativay | _ , .
(Ministerio de Educ. Ciencia y Cultura) Pizzurno 935 124 afios Arquitecto Carlos Altgelt Educacitn Biblioteca Nacional del Maestro. Ecléctico
Nacional de la Cul . ) A -
((é:sfgsid:ﬁ;;"gasg; a Cultura Av. Alvear 1690 120 afios Arquitecto C. Ryder Residencial Cultural Ecléctico
Nunciatura Apostélica Av. Alvear 1605 103 afios Arquitecto Eduardo Le Monnier Neoclasico francés
Libreria El Ateneo N
{Ex cine teatro Grand Splendid) Av. Santa Fe 1860 91 afios Args. Perd y Torres Armengol | Teatro, cine, estudio de grabacion Libreria Ecléctico
Casa de las .
Academias Nacionales Av. Alvear 1711 85 afios Arquitecto Alejandro Bustillo | Residencial Cultural Neoclasico francés
Hotel Alvear Palace Av. Alvear 1891 82 afios cg::;ﬁf:;z‘{,?:scg:uBrOdSky Hotel Hotel Neoclasico francés
Palacio Duhau . ) o )
(Park Hyatt Bs.As. Hotel) Av. Alvear 1671 76 afios Arquitecto Ledn Dourge Residencial Hotel Neoclasico francés
Facultad de . ) ) - ” -
Ciencias Médicas Paraguay 2155 74 afios Arquitecto R. Sammartino Educacién Educacién Racionalista
Facultad de Ingenieria . ) ) . Educacion y Museo »
(Sede Av. Las Heras) Av. Gral Las Heras 2214 72 aiios Arg. e Ingeniero Arturo Prins Educacion de Ciencia y Técnica Neogdtico
Facultad de Derecho . . Arquitectos Arturo Ochoa, Ismael - - .
Av. Figueroa Alcorta 2263 | 61 afios Chiappori y Mario Vinent Educacion Educacion Monumentalismo
Murales de Galeria Santa Fe  Av. Santa Fe 1660 57 afios er}[ilztl:tti?g:c‘:l[:rs: Aslén Comercial y cultural Comercial y cultural Racionalista
Puente peatonal Av. Figueroa Alcorta (frente | g = Arquitectos Janello y Grichener, Bt
(Sobre Av. Figueroa Alcorta) a Facultad de Derecho) Ingeniero Gallo rutalista
Args. Manteola, S.Gomez, Santos, L L .
Canal 7 Av. Figueroa Alcorta 2977 | 32 afios So?sona, Vifoly, Salaberry y Tarsitang  Canal de televisién Canal de television Postmodernista
) . Av. del Libertador . Arquitectos Francisco Bullrich, Estructuralista /
Bibl N |
iblioteca Naciona (entre Austria y Agiiero) 18 afios Alicia Gazzaniga y Clorindo Testa Cultural Cultural brutalista
Basilica Nuestra Sefiora del Pilar  Junin 1904 278 aiios Arguitecto Andrés Blanqui Culto Culto E:l?;;ili;:: elem.
: . . Arquitecto Alejandro Bustillo | Indusrial (planta de purificacion del .
Museo Nacional de Bellas Artes  Av. del Libertador 1473 140 aiios (remodelacién 1931) agua extraida del Rio de la Plata) Cultural Neoclasico
Palais de Glace . Arq. J.L. Ruiz Basadre. (construcc.) | . L ) L. .
(Salas Nacionales de Exposicign) Posadas 1735 100afios prq. A, Bustillo (remodelacian) 5t 4 patinaje sobre hielo Cultural Neoclasico bustillano
. . . N Neocolonial /
Museo Casa de Ricardo Rojas Charcas 2837 83 aiios Arquitecto Angel Guido Residencial Cultural plateresco
Al Int. Torcuato de Alvear gl:rzlzslr;\;.AJ:ezlr‘,’es:rl)re Av. 110 afios A. Joris y J. Lauer Monumento Monumento Neoclasico
Al General Carlos M. de Alvear Clzzolz?ﬂz? I‘\’II :zl k:\l:z;trador 84 afios A. Bourdelle y Arg. A. Bustillo | Monumento Monumento Neoclasico
A Emilio Mitre Plazoleta San Martin de Tours| 80 afios Hernén Cullen Monumento Monumento Expresionista
Al Coronel Ramon L. Falcon Plazoleta R. Cércano 80 aiios Alberto Lagos Monumento Monumento Expresionista
Escultura Floralis Genérica :)Slfi\i:l N;;:’;?a l;\[;ri:li::a) 8 aiios Arquitecto Eduardo Catalano  Monumento Monumento Conceptual
Av. Pueyrredon N
Plaza Intendente Alvear y Av. del Libertador 110 aios
. Av. del Libertador, entre .
Plaza Mitre Agote y Agiiero 90 afios
Confiteria La Biela Av. Presidente Quintana 600| 160 afios N/D Confiteria / Bar Confiteria / Bar Italianizante
Edificio Comercial Av. Alvear 1750 81 afios Arquitecto Alejandro Bustillo | Local comercial Local comercial Neoclasico
Buenos Aires Design Av. Pueyrredén 2501 17 afios Arquitecto Clorindo Testa Centro de exposiciones, bar, comercial E:rnt(r:(;r:zri)i(;nswmnes, Postmoderno
Galeria Alvear Av. Alvear 1759 53 afios Arquitecto Arturo Dubourg Centro comercial Centro comercial Ecléctico
Ex Palacio Hume . Arguitecto C. Ryder. S S -
(hoy Residencia Maguire) Av. Alvear 1693 120 aiios Garlos Thays, jardines Residencial Residencial Ecléctico
e . . . Arquitecto C. Ryder. . - .
Edificio Residencial Av. Alvear 1799 71 aiios Carlos Thays, jardines Residencial Residencial Ecléctico
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Avenidas emblematicas de Recoleta

La linea punteada corresponde al limite fijado por la Ordenanza Nro. 26.607 del afio 1972: Montevideo, Uruguay, BROKERS INMOBILIARIOS
Av. Cdrdoba, Mario Bravo, Av. Cnel. Diaz, Av. Gral. Las Heras, Tagle, vias del Ferrocarril Mitre, Av. J. Salguero
y la traza autopista costera hasta la prolongacion virtual de Montevideo.
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N
AV. ALVEAR Z ¢
Antiguamente llamada Calle Bella Vista. Fue una de las (ltimas en
configurarse. De ella se leia en un plano de 1772 (de Cristdbal Barrientos)
“Callejuela que se debe cerrar por ser initil e infructuosa”. En 1882 ya
estaba prolongada hasta unirse con la bajada de la Recoleta. En honor al
vencedor de ltuzaingd se la bautizé con su nombre actual.
AV. LASHERAS = g N T
Era la segunda calle mas importante de la zona. Se la conocia como Calle
del Chavango. Tenia su origen en el Hueco de la Cabecitas (donde se 3 E
llevaban los restos provenientes del matadero), en la actual plaza Vicente @’%%
Lopez. Se la recorria con premura debido al mal olor de las reses faenadas. o 4%/
Su nombre rinde homenaje al guerrero de la Independencia Juan Gregorio "/a%
de las Heras. %, @
» “| AV. DEL LIBERTADOR
Ko 3 Corria al pie de las barrancas, a las que sepa-
R “ raba de la costa del rio. Entre 1893 y 1950 el
AlV. SANTA FE recorrido de la avenida que va desde Pueyrreddn
Era el camino utilizado para ir hacia la Provincia de Santa Fe. Tuvo hasta Dorrego se llamd Alvear, afio en que se
distintos nombres: San Gregorio, Pio Rodriguez y Calle Estrecha. En 1822 rebautizd esta parte con el nombre del Padre de
Bernardino Rivadavia la bautizd con la actual denominacion. Desde el siglo la Patria.
XIX se levantaron sobre ella suntuosas residencias. Muchas de ellas fueron .
demolidas en el siglo pasado. 4
> AV. PUEYRREDON
Por esta arteria descendia un arroyo conocido
como Arroyo Manso. Durante muchos afios se
AV. LAS HERAS 4y, | llamé Centroamérica en homenaje a esta parte
"""""""""" £ L8 ¢4 del continente. Su nombre actual data de 1902,
%l %, o en honor al protagonista de las Invasiones
\ Inglesas y luego Director Supremo de las
A P .
\§¢% Provincias Unidas.
S
&

Tty
Sy
2ty %/4% ARENALES H
%, A, :
% . :
o ; S
s S < AV. SANTA FE AV. QUINTANA
&5/
5 AAV. CALLAO Se la llamaba Calle Larga de la Recoleta porque no era
Ny - . . . v ’, i i
S CABRERA Bemardino Rivadavia cansiderd que la entances llamada Calle de las Tunas debia ser la cortada por ninguna en el tramo que va desde Cinco

M. T. de ALVEAR

Esquinas hasta Callao. Tenia como funcidn comunicar el
Templo de los Recoletos con la ciudad. Muy oscura de
noche, carecia de cercas y se desarrollaba con un ancho
desigual. Su nombre se debe al Presidente de la repiblica
...................... Manuel Quintana (19041906)

: avenida de circunvalacion de la ciudad, motivo por el cual aumenté su ancho en todo el

""""""""""""""" recorrido. Avanzaba hacia el norte entre las quintas que obligaban a interrumpir y torcer
su traza. Fue abierta tal como la conocemos actualmente hacia fines del siglo XIX. Debe
su nombre a la caida del Callao, en el Perd, en la Guerra de la Independencia.
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Principales edificios con imagen corporativa en el barrio de Recoleta.

‘ Superficie ocupada W Vacancia ril Empleados actuales ‘

‘ CATEGORIA B ‘

4.000 4.000 4.000

ESPECIAL

Ll
=
oc
o
e
=

BROKERS INMOBILIARIOS

3.380 3.300
3.000 3.000
2.000
1.400 1.450
1.000 1.121
880
O I R PR 500
300 200 250 100" 400§
. - 140
o 1208 ...4491. - ) 1500 ... %i. 110
Billinghurst Posadas Av.SantaFe  Av. Las Heras Junin 1655 Av. Santa Fe Av. Santa Fe Av. Santa Fe
1833 1463 1821 1947 (sin vac.) 1592 (sinvac.) 1713 (sin vac.) 1785

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios.

Valores de referencia en edificios de oficinas en Recoleta

C 10-14 Av. Santa Fe y Callao

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios.
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BROKERS INMOBILIARIOS

Hoteles 5 estrellas en Recoleta: valores y plazas disponibles * * * » =

‘ [ Valor de habitacion doble (en u$s)* === Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 1.424 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 418 ‘

700

600

500

400

300

200

100

Alvear Palace Hotel Loisuites Recoleta Hotel Palacio Duhau Park Hyatt Bs. As. Etoile Hotel

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.

Hoteles 4 estrellas en Recoleta: valores y plazas disponibles ®* * % %

‘ [ Valor de habitacion doble (en u$s)* == Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 866 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 199 ‘

500

450

400

350

300

250

200

150

100

50

0

Wilton Hotel Blue Tree Hotels Park Elegance Unigue Hotel Bel Air Hotel Marseille Des Anges Park Plaza Unique Hotels
Hotels

* Valores promedio por noche, VA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.
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BROKERS INMOBILIARIOS

Hoteles 3 estrellas en Recoleta: valores y plazas disponibles * * %

‘ [ Valor de habitacion doble (en u$s)* == Plazas disponibles ‘ ’

200
‘ Total de plazas disponibles: 300 ‘
180
‘ Precio promedio: u$s 118 ‘

160
140
120
100

80

60

40

20

0

Plaza Francia Hotel Hotel 8 de Octubre

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.

Hoteles 2 estrellas en Recoleta: valores y plazas disponibles x

‘ [ Valor de habitacion doble (en u$s)* == Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 459 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 71 ‘

140

120

100

Ayacucho Palace Hotel Hotel Principe Hotel Circulo Suboficiales Guido Palace Hotel Hotel Recoleta
de la Fuerza Aérea
* Valores promedio por noche, VA incluido

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.
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BROKERS INMOBILIARIOS

Hoteles 1 estrella en Recoleta: valores y plazas disponibles %

‘ [ Valor de habitacion doble (en u$s)* === Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 367 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 67 ‘ ‘

114
100
68 13 i

Alfa Hotel Hotel Prince Hotel El Castillo Hotel Omega Hotel Castro Juncal Palace Hotel

100

* Valores promedio por noche, VA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.
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BROKERS INMOBILIARIOS

Apart Hoteles en Recoleta: valores y plazas disponibles

‘ mm Valor de habitacion doble (en u$s)* =3 Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 731 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 161 ‘

Anchorena Apart Hotel Apart Recoleta Trianon Residence Apart Hotel Arenales Ayres de Recoleta

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.

Hoteles Boutique en Recoleta: valores y plazas disponibles

‘ I Valor de habitacion doble (en u$s)* =3 Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 508 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 168 ‘

300

250

200

150

100

50

Urban Suites Boutique Hotel ~ Ulises Recoleta Suites Melia Recoleta Plaza Howard Johnson Hotel Hotel de Disefio Onze Boutique Hotel Chateau Blend
Boutique Hotel Boutique Recoleta

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.
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BROKERS INMOBILIARIOS

Hospedajes Categoria A: valores y plazas disponibles

‘ mmm Valor de habitacion doble (en u$s)* === Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 374 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 52,50 ‘

ART Hoteles Piriapolis Hotel Miio Hotel Rich Hotel

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.

Hospedajes Categoria B: valores y plazas disponibles

‘ I Valor de habitacion doble (en u$s)* === Plazas disponibles ‘

‘ Total de plazas disponibles: 100 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 53,50 ‘
70
60 66
50 53
" 47
4

30

20

10

0

Hotel Lion D'or Hotel Ancén

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.
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INFORME
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BROKERS INMOBILIARIOS

Hoteles sin categorizar en Recoleta: valores y plazas disponibles

‘ I Valor de habitacion doble (en u$s)* == Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 958 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 17 ‘

100 100 100 100

80
60
40
20
0
Hotel Paraguay Dariex Hotel Hotel Hotel Hotel 5 Hotel Hotel Hotel Hotel Gran Hotel Hotel
del Prado Hotel Hotel Rivoli Tirreno Gallo de Octubre Ledn Arosa Carlitos Norte Melingo ~ Menéndez

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.

Hostels en Recoleta: valores y plazas disponibles

‘ I Valor de habitacion doble (en u$s)* =3 Plazas disponibles ‘ ‘ Total de plazas disponibles: 257 ‘ ‘ Precio promedio: u$s 36 ‘

90

80

70

60

50

40

30

20

Trip Recoleta Alto Recoleta Hi Recoleta Petit Recoleta Sudamerika Southern Milonga B&B Road House Solar Soler
Hostel & Suites House BA Hostel B&B

* Valores promedio por noche, IVA incluido
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de AHRCC Y AHT y cada hotel.

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho més que estilo francés. m
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BROKERS INMOBILIARIOS

Distribucion de hoteles en el Barrio 8, Paris. Por categoria (en cantidad)

Hoteles 4 estrellas
* ok k ok

Total de hoteles: 149

Hoteles 5 estrellas
.8 8. 6.8 4

10

Hoteles 2 estrellas
* K

Hoteles 3 estrellas
* kK

51

Otras categorias
(Boutique, hospedajes
y albergues jveniles)

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios, Office du Tourisme et des Congrés de Paris, Planigo.com.

Valores de hoteles en Recoleta vs. Barrio 8, Paris (en u$s)

‘-Recoleta E Barrio 8 ‘

Hoteles 5 estrellas
.8 8.8 ¢

-u$3511
u$s 418

Hoteles 4 estrellas
* ok kK

uss 264
u$s199-

Hoteles 2 estrellas

* K
eu$s 99
cu$s 71

Hoteles 3 estrellas
* ok

1S 128
~o - U$S1180

* Valores promedio por noche
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios, Office du Tourisme et des Congrés de Paris, Planigo.com.

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés. mm E



BROKERS INMOBILIARIOS

Cantidad de hoteles en Recoleta vs. Barrio 8, Paris

‘ I Recoleta (total: 63 hoteles)  EEE Barrio 8 (total: 149 hoteles)

Hoteles 5 estrellas
b 6. 6. 6.8 ¢

.10
. 4

Otras categorias

«18
« 46

Hoteles 4 estrellas
* ok ok ok

62

6 o

I
ll
Hoteles 3 estrellas
< * ok Kk
s 51.
Hoteles 2 estrellas F " 2 e
* %

-8
.5

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios, Office du Tourisme et des Congrés de Paris, Planigo.com.
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INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés. m m



DEPARTAMENTOS: Valores de venta en Paris: Barrio 8 vs. otros barrios (en u$s / m?)

mmm Champs-Elysées, Barrio 8 mmm Otros barrios de Paris ‘ 20 1 0
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BROKERS INMOBILIARIOS

Cimetiére du Pére-Lachaise 7.027
Parc des Buttes Chaumont 6.591
Montmartre 1.518
Parc Monceau 8.259
Trocadéro, Passy, Auteuil 9.807
Avenue Emile Zola, Convention 8.669
Montparnasse 8.694
Place d’ltalie 1.926
Gare de Lyon 8.070
Bastille 7.991
République, Gare du Nord 1.114
Notre-Dame-de-Lorette 8.783
Champs-Elysées 12.590
Musée d'Orsay 12.346
Saint-Germain-des-Prés 12.638
Quartier Latin 10.865
Marais Sud, lle Saint-Louis 12.122
Marais Norg 10.508
Bourse, Place des Victoires 10.000
Place Venddme 11.077
0 8.000 10.000 12.000 14.000

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios, en base a datos de inmobiliarias de Paris. Base: 260 casos.

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés.
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BROKERS INMOBILIARIOS

ESPECIAL

Ll
=
oc
o
L
=

LOCALES: Valores promedio de alquiler por mes en Paris: Barrio 8 vs. otros barrios (en u$s / m?)

B Champs-Elysées, Barrio 8 Otros barrios (calles secundarias) ‘ 20 1 0

39 42‘

948
67 |

24 21
B20 B5 B19 B11 B13 B18 B9 B4

Barrio

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2

1
2
3
4
5
6
7
8
9
]
1
2
3
4
5
6
7
8
9
]

B10 B16
BARRIOS DE PARIS

61 62 65 66
853 ‘ ‘ ‘ ‘
1 B4 B1b B2 B3 B 12

Zona

Place Vendome

Bourse, Place des Victoires
Marais Norg

Marais Sud, Ile Saint-Louis
Quartier Latin
Saint-Germain-des-Prés
Musée d’Orsay
Champs-Elysées
Notre-Dame-de-Lorette
République, Gare du Nord
Bastille

Gare de Lyon

Place d'Italie
Montparnasse

Avenue Emile Zola, Convention

Trocadéro, Passy, Auteuil

Parc Monceau

Montmartre

Parc des Buttes Chaumont
Cimetiére du Pére-Lachaise

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de Inmobiliarias de Paris segin oferta publicada y The Economist. Base: 148 casos

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés.
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PANEL ECONOMICO INTERNACIONAL

iNDICE JEAN [ en u$s. Valor promedio de un jean clasico en distintas capitales del mundo, adquirido en negocios de primer nivel.
Fuente: Nifio Bien Tiendas Porteiias

iNDICE DE TRANSPORTE [ en u$s. (desde el aeropuerto internacional hasta el centro de cada ciudad)
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios y Office du Tourisme et des Congrés de Paris.

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés. m



BROKERS INMOBILIARIOS

Visita a dos museos + dos sitios con valor de patrimonio histérico (en u$s)

I Otras ciudades del mundo B Buenos Aires

59,8
>l 49
47 48 48
438
524 M
344
33
21,9 22
19
13
9
58
& & & ¢ .

* Entrada al MALBA y Museo de Arte Decorativo
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios y Office du Tourisme et des Congrés de Paris.

Ment Big Mac (en u$s)

‘ I Otras ciudades del mundo  EEE Buenos Aires ‘

8.2
7.9
7.4
7 7
6,6
6 61 59
5,5 5.4%+>
34 - 6
I ] I
S & N & o & & & N © ® O & S &
P S S & S S o S @ 8 S N & & A S
N 3 B3 & RO L F N3 N < <€ A N AS Ax
& N F N $ ¥ N S &
NS & B & %&Q

* Incluye la gaseosa gratis tanto en Barcelona como Madrid / ** Incluye el consumo de gaseosas ilimitada / ** *Fuente Arcos Dorados
Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios y Office du Tourisme et des Congrés de Paris.
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INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés. mm m
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Gaseosa en una pizzeria de nivel internacional (en u$s)

‘ I Otras ciudades del mundo  EEE Buenos Aires ‘

45
3,6
32
31
29 28
26 25 25 25
2
19 18
1,7 1.7 17 i
I I ) I
£ & N & & N2 S N & & N Ng ® & NN &
& S B & § S & SR R &< & A S
) D <& & R N &F NN AN <€ A N AD \a
g & S} S S RS S & &
NN f Y X S Q’sz,“

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios y Office du Tourisme et des Congrés de Paris.

Menu del dia en un restaurante medio (en u$s)*

‘ I Otras ciudades del mundo  mEE Buenos Aires ‘

23,1

178 18,4 18,4
16,5
15
13 13
12,3 12,3 12
1.1 "
10,4 10,4
89
8
7
6,1 6,1

42 45 I

S§\\ & & N 5 . » & \ e & £ &

\ SR e & & S S &® & &
F o F F S & LS & S & & ¥ S S
&) & & &P £ N o S < > N\ S \y
& o F S $\§° &é‘ K ¥ P N & & @ & ¥ S » %ég o
N ¢ & F
&
*Precio por persona <

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios.

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés. m E
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BROKERS INMOBILIARIOS

Feria de artesanos de Plaza Francia

39% =45
Metal

5% =6 "1
Plastica

7% =8
Madera
18% = 21
Varios
9% =10
Tela y telar

12% = 14

10% = 12

Ceramica Cuero

Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos de la Feria de artesanos de Plaza Francia

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés. m m



GALERIA DE ARTE 5006
ADRIANA INDIK

CENTOIRA

COLECCION ALVEAR ZURBARAN
DABBAH TORREJON

DANIEL ABATE GALERIA

DEL INFINITO ARTE
FUNDACION ALBERTO ELIA MARIO RUBIROSA
FUNDACION BOLLINI

FALERIA ARMARTE

GALERIA DE LA RECOLETA

BROKERS INMOBILIARIOS

Galerias de Arte en Recoleta

Marcelo T. de Alvear 1683
Rodriguez Peiia 2067 PB “A”
French 2611

Av. Alvear 1658

Sanchez de Bustamante 1187
Pasaje Bollini 2170

Av. Quintana 325

Azcuénaga 1739

Pasaje Bollini 2167

Av. Pueyrredon 2501 Local 63
Agiiero 2502

GRAN DIVA Arenales 1446 4° P
GRANDMART GALLERY Av. Alvear 1761 Local 9
INSIGHT ARTE Av. Callao 1777. PB

JAVIER BALINA

LOS COLECCIONISTAS

PEDRO & JACQUI GREEN

RO GALERiA DE ARTE

RUBBERS INTERNACIONAL ESPACIO ALVEAR
RUBBERS INTERNACIONAL ESPACIO ATENEO
TONO ROJO

usos

WUSSMANN RODRIGUEZ

YAZMYN GARCiA PINTO

ALICIA BRANDY

NORTE, ARTE ARGENTINO

THEO GALERiA DE ARTE

MUNDO NUEVO GALLERY ART

GALERIA DE ARTE AZUR

GALERIA DE ARTE FEDERICO BARALE
GALERIA DE ARTE ZAMORA

Arenales 1428

Posadas 1245 Patio Bullrich
Azcuénaga 1745 2° A
Parana 1158

Av. Alvear 1595

Av. Santa Fe 1860 3°P
Schiaffino 2183

Av. Alvear 1777 Local 11
Peiia 1399

Av. Alvear 1777 Local 16
Charcas 3149

Av. Santa Fe 1829
French 2317

Av. Callao 1870
Ayacucho 1883
Ayacucho 1471

Guido 1833
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Fuente: L.J.Ramos Brokers Inmobiliarios

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Septiembre 2010 / Recoleta: mucho mas que estilo francés.
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